ARSREDOVISNING 2015

HSB Bostadsrattsforening
Tre Gudor

I Viken

HSB - dar mojligheterna bor



BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrattsforening dr en ekonomisk forening (ju-
ridisk person) som dgs av foreningens medlemmar (bo-
stadsréttshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det ar
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststéller ars-
avgifterna for bostdderna och som driver féreningens
utveckling framat. Styrelsen utses av er bostadsréttsha-
vare pa den arliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsd de representanter som ni 6nskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en drsavgift till for-
eningen, vilket manga bendmner som “hyra”. De ars-
avgifter som ni gemensamt betalar till féreningen ska
ticka foreningens kostnader samt avséttningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som é&r bostadsréttshavare har ansvar for en del av
underhallet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhallet. En
tumregel dr att du alltid &r ansvarig for det som syns
inne i ldgenheten - med undantag for uppvarmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort ansvar
for din bostad &r det viktigt att du har en hemforsikring
och att det finns bostadsréttstilligg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsréttstillagg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldasa mer om boende i bostadsritt pa var hem-
sida www.hsbhbg.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skéne arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjansterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvéstra Skane ar en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rattsforeningar i nordvastra Skane. HSB levererar tjanster till fastighetsdgare och har marknadens
bredaste utbud av tjanster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I var region
forvaltar HSB ca 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med knappt 8 500 ldgenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla féreningen
och var ambition &r att stdtta och hjdlpa din styrelse pa bésta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till véar allménna radgivning. Du nar HSBs juristjour som é&r
Oppen vardagar mellan 12—14 pa telefon 0771-472 472. Pa var hemsida www.hsbhbg.se hittar du
ocksa bra och nyttig information samt manga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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Styrelsen for Bostadsréttsforening HSB Brf Tre gudor i Viken, org.nr 769605-7293, far hdarmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Fran och med &r 2014 upprittas arsredovisningen enligt regelverket K2 (K=kategori).

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag som adger fastigheterna Pekpinnen 13 och 15 i vilka
man upplater bostadsrittsldgenheter.

Tre Gudor ér ett modernt bostadsomrade mitt i en gammal by och byggdes 2001 pa ett skolomrade i
Gamla Viken. Omradet som bostdderna ligger pa har en spannande, omvixlande och hogst levande
historia. Omradet bestar av 58 lagenheter med olika storlekar, 112 kvm, 88, 5 kvm samt 80 kvm. Den
totala bostadsytan ar 5 696 m?. Till varje ldgenhet hor en carport med sammanbyggt forrad.
Foreningen forvaltar gronomraden som ér intilliggande till husen.

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade i Lansforsékringar Skéne. Forsiakringen inkluderar
bostadsrittsforsékring for medlemmarna.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Styrelsen genomfor 16pande besiktning av omradet som foreningen ansvarar for. Besiktning av
samtliga virmepannor har utforts av Electra Olle Jonsson under perioden april till juli. Vid
besiktningen konstaterades att tio pannor var sa pass daliga att styrelsen beslutade att byta ut dessa.
Virmepannorna ér 14 ar gamla och bdrjar uppna sin tekniska livslangd. Styrelsen har beslutat att byta
ut tio pannor per &r under en sexarsperiod. Bengt-Olof Lilja har utfort rensning av avloppskanaler i
samtliga hushall.

Foreningens underhallsplan har uppdaterats.

Foljande underhéllsatgirder har utforts under aret:
- Byte av 13 virmepannor.
- Balkonggolv i fem ldgenheter pa vaning tva (80 kvm) har bytts ut pé grund av daligt virke.

Foljande storre underhallsatgérder forvéntas utforas inom de kommande tio aren:
- Byte av tio virmepannor per ar under en sexarsperiod.

Ekonomi
Arets resultat uppgar till -361 993 kr, foregdende &r var motsvarande 347 887 kr.

Nettoomsittning &r ca 87 000 kr hogre dn foregaende ar och beror pa att arsavgifterna hojdes med
2 procent den 1 januari 2015. Ovriga rorelseintikter ar 14gre jamfort med foregaende ar, se not 2.

Drift- och fastighetskostnader har varit mycket hogre dn foregdende ar. I denna post ingar bland annat
l6pande underhall, planerat underhéll och fastighetsavgift. Framforallt planerat underhéall kan variera
mycket mellan aren. Fér 2015 har kostnaden varit ca 863 000 kr hogre dn for 2014, for fler
jadmforelser se not 3.
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Ovriga externa kostnader samt personalkostnader ir i niva med foregdende ar.

Avskrivningarna uppgar till ca 1 024 000 kr.

Réntekostnaderna dr drygt 199 000 kr ligre och beror pé ldgre marknadsrantor.

Resultat efter disposition av underhall uppgér till 69 748 kr jamfort med -83 752 kr foregaende ar.
Detta resultat tar hansyn till planerade underhallskostnader de ndrmaste tjugo aren. Den érliga
reservationen till fonden for yttre underhall &r 530 000 kr.

Vid arets ingang hade foreningen 2 494 956 kr pa sitt avrdkningskonto hos HSB NV Skéne. Den siste
december var behallningen 2 838 287 kr. Foreningen har dven vid arets slut 810 772 kr pa konto hos
Amfa Bank och 843 710 kr hos Resurs Bank.

Det finns ingen planerad avgiftshdjning for rakenskapsar 2016.

Flerarsoversikt

2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning, tkr 4 445 4 358 4272 4148
Arets resultat, tkr -362 348 805 474
Resultat efter disposition av underhall, tkr 70 -84 485 378
Soliditet ( %) 51 51 51 51
Arsavgiftsnivéa fér bostader, kr/kvm 780 765 750 728
Driftskostnader, kr/kvm 530 362 393 -
Lan, kr/kvm 9 696 9757 9792 9 827
Overlatelsevarde i genomsnitt, kr/kvm 20 448 20 050 18 466 19408

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

Med undantag av rsavgiften berdiknas kr/kvm utifrin totalytan pa 5 696 kvm. Arsavgifterna ér
exklusive el och vatten.

Fran och med 2014 utgors driftskostnaderna édven av 16pande underhall, planerat underhéll och
fastighetsavgift. Personalkostnader och arvoden resovisas pa en separat rad i resultatrdkningen. *Da
omklassificeringar har skett av vissa poster redovisas endast tre ar.

Under aret har atta bostadsrétter overlatits (enligt inflyttningsdatum).

Medlemsinformation
Den 1 januari 2015 hade foreningen 85 medlemmar. Vid érets slut hade foreningen 84 medlemmar.
Ordinarie foreningsstdimma holls den 20 maj 2015.

Styrelsen hade vid arets slut foljande sammanséttning:
Ledaméter:

Helena Jirsved, ordférande

Michael Carlsson, vice ordforande

Peter De Bellmond, sekreterare

Karin Fritz

Lennart Holster

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledaméterna Helena Jirsved
och Karin Fritz.
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Foreningsvald revisor har varit Lars Reuter, vald vid féreningsstimman, samt revisor frén BoRevision
AB utsedd av HSB Riksforbund.

Foreningens representant i HSB Nordvéstra Skénes fullméktige har varit Helena Jirsved med
Michael Carlsson som suppleant.

Valberedning har varit Lena Jonsson (sammankallande), Bo Redestam och Astrid Heims.
Forvaltningen har ombesorjts av HSB Nordvistra Skéne.

Information och aktiviteter

Medlemsinformation efter varje styrelseméte som infaller en géng per ménad. I denna information
informerar styrelsen om aktivitetsdagar, diverse beslut samt annan information som anses vara viktig
for vara medlemmar. Féreningen har haft tva aktivitetsdagar, i april samt november, med fokus pa
rensning, klippning och stddning av soprum. 35 personer som deltagit vid bada tillfallena.
Foreningens hemsida for medlemsinformation dr: www.tregudor.se.

Mal for verksamheten
STARKA FORENINGENS IDENTITET PA BOSTADSMARKNADEN

Oversyn av gronomréden och arkitektur samt genomforande av de forindringar som krivs. Detta
g0r vi for att bibehalla attraktiviteten 1 omrédet samt for att hélla en hog finish for att skapa
kundnéjdhet och locka till oss nya intressenter. Foreningen kommer att arbeta med
kéllsorteringsfragor under 2016 da detta brister i vissa avseenden.

Aktiv och tydlig information till medlemmar och 6vriga intressenter sasom maklare och
kreditinstitut. Med syfte att vara tydliga och professionella mot savil vara medlemmar som vara
samarbetspartners. Kontinuerlig information och &terkoppling vid felanmélningar, dverlatelser med
mera skapar vi struktur och tydlighet i foreningen.

Arbeta aktivt med fragor kring trivsel, trygghet, arkitektur, tridgard och det forsta intrycket av
omradet. Styrelsen arbetar aktivt med fragor som ror utemiljon och har samarbete med HSB samt
Hogands Kommun, Bengt-Olof och Ylva Lilja som arbetar for attraktiva utemiljoer utvecklar och
forvaltar vara utemiljoer och ser till sé att den dagliga forvaltningen skots. Samarbete med
Léansforsakringar I trygghets-och sdkerhetsfragor har bidragit till att vi startat upp Grannar mot brott
for att Oka tryggheten i omradet. En god relation med lokala entreprendrer ger oss en trygghet men
daven mojligheter for oss att frimja fler arbetstillfallen i Hogands Kommun.

ATT HA EN STABIL AVGIFTSUTVECKLING OVER TIDEN
Oversyn av samtliga avtal.
Arbeta aktivt med planerat underhall.
Arbeta med driftsoptimering.
Arbeta med prognoser och simulering.
Oversyn av betalningsstréommar
Ekonomi och rimlig avgiftshdjning sa att vi kan 6ka var amortering.

Detta arbetar vi med fortlopande under aret och har god hjélp av administrationsavdelningen pd HSB
Nordvistra Skdne som genom sin expertis hjédlper oss i ovan fragor.
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Forslag till disposition av foreningens vinst eller forlust

Stadmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 3023 550,10
Arets resultat -361 993,09
Balanseras i ny rdkning enligt styrelsens forslag 2661 557,01

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer.

Resultatférandring efter disposition av underhall

Arets resultat -361 993 347 887
Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 961 741 98 361
Reservering till Fond for yttre underhall enligt underhallsplan -530 000 -530 000

Resultat efter disposition av underhall 69 748 -83 752
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 1 4 444 668 4 357 632
Ovriga rérelseintakter 2 931 321 963 167
Summa rorelseintakter 5375989 5320 799
Rérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 3 -3 019 090 -2 062 019
Ovriga externa kostnader 4 -191 417 -196 584
Personalkostnader och arvoden 5 -69 367 -68 742
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 024 301 -1 024 301
Summa rorelsekostnader -4 304 175 -3 351 646
Rorelseresultat 1071814 1969 153
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 6 21620 33217
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -1 455 427 -1 654 484
Summa finansiella poster -1 433 807 -1 621 267
Resultat efter finansiella poster -361 993 347 886
Resultat fore skatt -361 993 347 886
Arets resultat -361 993 347 887




HSB Brf Tre gudor i Viken 6(13)
769605-7293

Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 8

Byggnader och mark 110 489 708 111 471 991
Markanlaggning 320 900 358 825
Inventarier, verktyg och installationer 12 279 16 372
Summa materiella anlaggningstillgangar 110 822 887 111 847 188
Finansiella anldggningstillgangar

Andel i HSB Nordvastra Skane 9 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 110 823 387 111 847 688

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar/Kundfordringar - 5158
Ovriga fordringar 10 3139 101 2853 144
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 87 463 94 564
Summa kortfristiga fordringar 3 226 564 2 952 866
Kassa och bank 12 1658 708 1643 303
Summa omsittningstillgangar 4 885 272 4 596 169

SUMMA TILLGANGAR 115 708 659 116 443 857
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 55 501 000 55 501 000
Fond for yttre underhall 1332618 1764 359
Summa bundet eget kapital 56 833 618 57 265 359
Balanserad vinst

Balanserat resultat 3 023 550 2243 922
Arets resultat -361 993 347 887
Summa fritt eget kapital 2661 557 2591 809
Summa eget kapital 59 495 175 59 857 168
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 54 725 943 55 375943
Summa langfristiga skulder 54 725 943 55 375 943
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 500 000 200 000
Leverantorsskulder 318 947 240 199
Aktuella skatteskulder 6 849 25 404
Ovriga skulder 200 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 661 545 745143
Summa kortfristiga skulder 1487 541 1210 746
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 115 708 659 116 443 857
Stéllda sakerheter 2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsinteckningar 58 000 000 58 000 000
Summa stallda sdkerheter 58 000 000 58 000 000
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Tillaggsupplysningar

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009: 1
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért Gver forvéntade
nyttjandeperioder.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Foéljande avskrivningstider har tillimpats:

Anléggningstillgangar Typ av plan Antal &r
-Byggnader Rak (Annuitet) 120 ar
-Markanlaggningar Rak 20 ar
-Inventarier Rak 5ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker pé basis av foreningens
underhallsplan och beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemassigt ar att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % p4 intékter som inte kan hénforas till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar. Foreningen har ett skattemissigt underskott enligt
tidigare schablonbeskattning. Detta underskott uppgar till 853 642 kr.
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Noter

Not 1 Nettoomsattning
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2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Arsavgifter bostader 4 444 668 4 357 632
Summa 4 444 668 4 357 632
Not 2 Ovriga rérelseintikter

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Debiterade kostnader el och vatten 760 272 811 318
Ovriga avgifter 139 400 139 200
Ovriga intakter 31 649 12 649
Summa 931 321 963 167

Debiterade kostnader el och vatten avser den del av el- och vattenkostnader som debiteras boende.
Posten Ovriga avgifter avser fiberoptik som debiteras boende. Ovriga intdkter avser fraimst erséttning

fran forsékringsbolag.

Not 3 Drift och fastighetskostnader

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
El 748 124 764 615
Vatten 88 885 81782
Renhallning 95 961 102 476
Fastighetsservice 301 432 284 343
Forsakring 55 522 46 527
Kommunikation 137 692 137 692
Lopande underhall, se specifikation 244 847 169 287
Planerat underhall 961 741 98 361
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 384 886 376 936
Summa 3019 090 2062 019
Specifikation I6pande underhall

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Lopande underhall 115110 87 491
Lopande underhall vatten/aviopp 9163 1288
Lépande underhall varme/ventilation 79 161 52 069
Lépande underhall utemiljo 36 978 26 924
Lépande underhall belysning 4 435 1515
Summa 244 847 169 287
Specifikation Fastighetsavgift/-skatt

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsavgift/-skatt 384 886 376 936

Foreningens fastighet dr taxerad som sméhus. Fastighetsavgift p4 smahus tas ut med ett fast
maxbelopp per virderingsenhet eller, om det ger en ldgre avgift 0,75% av taxeringsvérdet.
Maxbeloppet ar 2015 uppgick till 7 262 kr. Fastighetsavgiften for Brf Tre Gudor berdknas pa 53

vérderingsenheter.
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Kontorsmaterial 268 776
Forvaltningskostnader 136 685 128 762
Arvode extern revisor 8 188 21463
Medlemsverksamhet 46 276 45 583
Summa 191 417 196 584
Not 5 Anstidllda samt arvode- och Ionekostnader
Arvoden, I6ner, andra erséattningar och sociala kostnader

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Styrelsearvoden 53 567 56 600
Foreningsvald revisor 3000 -
Sociala kostnader 12 800 12 142
Summa 69 367 68 742
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Ranteintakter 21620 33 217
Summa 21 620 33 217
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Rantekostnader lan 1455 427 1654 484
Summa 1455 427 1654 484
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Not 8 Materiella anlaggningstillgangar
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Byggnader och mark

2015-12-31 2014-12-31
Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 106 748 456 106 650 000
Omklassificeringar fran om/tillbyggnader - 98 456
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 106 748 456 106 748 456
Ingadende ackumulerad avskrivningar -2 626 465 -1 614 645
Arets avskrivningar -982 283 -982 283
Omklassificeringar fran om/tillbyggnader - -29 537
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 608 748 -2 626 465
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 7 350 000 7 350 000
Utgaende redovisat varde byggnader och mark 110 489 708 111 471 991

Foreningen skriver av byggnader enligt en 120-arig rak avskrivningsplan (K2). I byggnaden ingér

dven el/vattenmatare som installerades ar 2011.

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Smahus 37671000 54166000 91837 000
Summa 37671000 54166000 91837000
Markanlaggning

2015-12-31 2014-12-31
Ingédende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 758 500 856 956
Omklassificeringar till byggnader - -98 456
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 758 500 758 500
Ingadende ackumulerad avskrivningar -399 675 -391 288
Arets avskrivningar -37 925 -37 925
Omklassificeringar till byggnader - 29 538
Utgaende ackumulerade avskrivningar -437 600 -399 675
Utgaende redovisat viarde byggnader och mark 320 900 358 825

I denna post ingér p-platser med belysning (2004) samt asfaltering av carportar (2008).
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Inventarier, verktyg och installationer
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2015-12-31 2014-12-31
Ingadende ackumulerade anskaffningsvarden 26 184 5719
Arets anskaffningar - 20 465
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 26 184 26 184
Ingadende ackumlerade avskrivningar -9 812 -5719
Arets avskrivningar -4 093 -4 093
Utgdende ackumulerade avskrivningar -13 905 -9 812
Utgaende redovisat varde 12 279 16 372
Not 9 Andel i HSB Nordvastra Skane

2015-12-31 2014-12-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 10 Ovriga fordringar

2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 1105 14 247
Fordran boende el och vatten 299 709 343 941
Avrakning HSB NV Skéane 2 838 287 2 494 956
Summa 3139101 2853144
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2015-12-31 2014-12-31
Ranta avrakningskonto HSB 6 466 12749
Rénta Amfa Bank - 3 344
Fastighetsforsakring 2016 58 048 55 522
Kommunikation 22 949 22 949
Summa 87 463 94 564
Not 12 Kassa och bank

2015-12-31 2014-12-31
Handkassa - 479
Swedbank 4 226 6776
Resurs Bank 843 710 836 048
Amfa Bank 810772 800 000
Summa 1658 708 1643 303
Not 13 Eget kapital

Medlems Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat

Vid arets bdrjan enl. faststalld BR 55 501 000 - 1764 359 2243922 347 887
Disposition enligt stammobeslut 347 887  -347 887
Fran fond for yttre underhall -961 741 961 741
Till fond for yttre underhall 530 000 -530 000
Arets resultat -361 993
Vid arets slut 55 501 000 - 1332618 3023550 -361993

Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
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Not 14 Skulder till kreditinstitut
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Langivare Ranta  Bindning rénta  Bindning 1an 2015-12-31 2014-12-31
Swedbank Hypotek 3,32 % 2015-09-25  2015-09-25 l6st lan 9 760 000
Swedbank Hypotek 0,54 % 2016-02-28  2016-02-28 7 500 000 7 500 000
Swedbank Hypotek 3,39 % 2016-04-25 2016-04-25 7 000 000 7 000 000
Swedbank Hypotek 0,86 % 2015-12-28 2016-03-28 6 124 991 6 324 991
Swedbank Hypotek 3,02 % 2016-12-20  2016-12-20 9333 000 9 333 000
Swedbank Hypotek 3,17 % 2017-12-20  2017-12-20 9333 000 9 333 000
Swedbank Hypotek 3,52 % 2018-08-27  2018-08-27 6 224 952 6 324 952
Stadshypotek 1,23 % 2019-09-30  2019-09-30 9710 000 nytt lan
Summa 55 225 943 55 575 943
Avgar kortfristig del -500 000 -200 000
Varav langfristig del 54725 943 55 375 943
Not 15 Stéllda sdkerheter

2015-12-31 2074-12-31
Uttagna pantbrev i fastighet 58 000 000 58 000 000
Varav obelanade - =
Stillda sédkerheter for skuld till kreditinstitut 58 000 000 58 000 000
Not 16 Upplupna kostnader och féruthbetalda intakter

2015-12-31 2014-12-31
Arvode PWC - 13 500
Arvode Borevision 8 313 8 088
Arvode & sociala avgifter revisor 3480 =
Réntekostnader lan 153 540 242 242
Forutbetalda avgifter och hyror 496 212 481 313
Summa 661 545 745 143
Underskrifter
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Revisionsberittelse

Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i HSB Brf Tre gudor i Viken, org.nr 769605-7293.

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tre gudor i Viken for &r 2015-01-01 -
2015-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det éir styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar #r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Granskningen har
utforts enligt god revisionssed. For revisorn fran BoRevision AB innebir detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder krdver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig siikerhet att drsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprittar rsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgirder som #r indamélsenliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Tre gudor i Viken
for ar 2015-01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen. v/
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Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner av féreningens vinst
cller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande freningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrétislagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen
granskat viisentliga beslut, dtgérder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen.

Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarstrihet for rikenskapsaret.

Viken 2016 -0 -OY
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens arsredovisning bestar av tre
delar:

Forvaltningsberittelse ar styrelsens Oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéllning och
resultat. Forvaltningsberidttelsen redovisar dven vésent-
liga hindelser under rikenskapsaret och styrelsens for-
véntningar avseende framtiden.

Resultatrikning dr en uppstéllning av foreningens inték-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intdkter minus
kostnader ger érets resultat.

Balansrikning dr en dgonblicksbild pa bokslutsdagen.
Balansrakningen bestér av tva sidor.

Tillgangar visar de bokforda tillgdngsvardena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda vérden i byggnader och
mark, fordringar och foreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Har finns
foreningens upplatelseavgifter, fond for yttre underhall,
foreningens samlade resultat, bankldn samt kortfristiga
skulder som t.ex. inkomna men pa bokslutsdagen ej be-
talda fakturor.

Noter ir kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering dr en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgangar ir tillgangar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anldgg-
ningstillgang periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera ar be-
roende pa hur lang ekonomisk livsldngd tillgangen har.
Virdet pa tillgdngen minskar dirmed med tiden. Byggna-
der kan exempelvis skrivas av pé femtio ar.

Balanserat resultat dr summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anvints for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning &r balansrdkningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststéills av regeringen en
gang om aret.

Budget dr en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader &r det som krévs for att driva féreningen
t.ex. uppvarmning, avfallshantering, forsdkringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdrs av bostadsréttshavarnas insatser,
fond for yttre underhall, balanserat resultat samt érets
resultat.

Fastighetsavgift beréknas pa taxeringsvérdet for bosté-
der och tillhdrande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadsldgenhet.

Fastighetsskatt berdknas pa taxeringsvirdet for lokaler
med tillhdrande mark.

Finansiella intéikter &r t.ex. intdktsrdntor pa bankmedel.

Finansiella kostnader &r t.ex. rintekostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhallsplanen.

Fordringar &r pengar som utomstaende ar skyldiga for-
eningen.

Kontoplan dr det system som foreningen anvénder for
att sérskilja olika typer av tillgdngar, skulder, intédkter och
kostnader.

Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Likvida medel ar kontanta pengar, banktillgodohavan-
den och insatta pa ett avrakningskonto i HSB Nordvéstra
Skane.

Likviditet &r foreningens formaga att vid ett visst till-
félle betala sina kortfristiga skulder. Réknas fram genom
att man dividerar omséttningstillgdngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfal-
let) sa har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lopande underhall 4r underhall som inte 4r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsittning dr foreningens samlade intdkter under
en viss period.

Omsittningstillgdngar &r t.ex. kontanter, bankmedel
och kundfordringar.

Planerat underhall framgar av underhallsplanen och
giller t.ex. trapphusmalning.

Rikenskapsar dr den period som arsredovisningen av-
ser. Om rikenskapsaret inte foljer kalenderaret bendmns
det brutet riakenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och loner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga dver-
levnadsformagan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond for yttre under-
héll och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erldggas manadsvis av bostadsréttshavarna enligt av-
tal.

Det ér styrelsen som faststéller foreningens arsavgifter.

Overlitelseviirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.
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HSB - dar mojligheterna bor

Materialet ar sammanstallt av HSB Nordvastra Skane
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