ARSREDOVISNING 2013

HSB Bostadsrattsforening
Tre Gudor

I Viken

HSB - dar mojligheterna bor



Bostadsrattsforeningen

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening
(juridisk person = foretag) som ags av féreningens
medlemmar/bostadsrattshavare. Som bostads-
rattshavare dger du dessutom ratten att bo i en
viss lagenhet i féreningens hus.

Du som bor i bostadsrattsféreningen har stora
moijligheter att paverka ditt boende. Du kan pa for-
eningsstamman, som ar féreningens hogsta beslu-
tande organ, vara med och paverka manga viktiga
beslut. Tillsammans med de andra bostadsrattsha-
varna valjer du en styrelse som har till uppgift att
pa basta satt forvalta foreningens hus och mark.

Det &r styrelsen som faststaller féreningens ars-
avgift. Avgiften ska tacka féoreningens kostnader
samtidigt som féreningen ska klara att gdra av-
sattningar till kommande planerat underhall.

| féreningens stadgar anges bl.a. vem som har an-
svar for underhallet i foreningens hus. En tumregel
ar att du alltid &r ansvarig for det som syns inne i
ldgenheten - med undantag for upp-
varmningsanordning (t ex radiatorer
och termostater). Allt annat ar for-
eningens ansvar.
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Det &ar viktigt att du har en hemfor-
sakring och att det finns bostads-
rattstilldagg tecknat. Eventuellt har
din férening tecknat en kollektiv till-

laggsforsakring, kolla med styrelsen.

.F.
[”:I — k Du kan lasa mer om bostadsrattsbo-
endet pa HSBs hemsida.

www.hsbhbg.se.

HSB Nordvastra Skane

HSB Nordvastra Skane arbetar pd uppdrag av
foreningens styrelse med hela eller delar av fér-
eningens forvaltning. HSB Nv Skane &r ett fullser-
viceféretag med 1ang erfarenhet med fokus pa bo-
stadsratter. Omfattningen pa tjansterna bestadms i
det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvastra Skane ar en ekonomisk for-
ening som &gs av vara medlemmar och HSBs
bostadsrattsforeningar i nordvéastra Skane. Hu-
vudinriktningen pa verksamheten &r tjanster till
fastighetsédgare sdsom drift, underhall, forvaltning
at bostadsrattsféreningar, renovering och om-
byggnad av féoreningarnas fastigheter samt nypro-
duktion av bostader.

Tjansterna kan indelas i féljande grupper:

Administrativ forvaltning innebar
att HSB tar hand om det ekonomis-
ka och all administration som ar en
/ del av det dagliga i féreningen. Vi
har full koll p& de juridiska krav som
berdr foreningens ekonomiska och
administrativa fragor. Vi ser alltid till
foreningens basta.

Vi hjalper féreningen med avgifts-
och hyresuppbord, [6pande redovis-
ning, budget och flerarsprognoser
med resultat och likviditet, bokslut
och arsredovisningar, resultatrap-
portering, analyser, besiktning, uppdatering av un-
derhallsplaner och raddgivning i bostadsrattsfragor.
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Du som &r medlem i HSB har ocksa tillgang till
var allménna radgivning. Du har t.ex. alltid ratt att
ringa HSB juristjour som ar dppen vardagar mellan
12 - 14 pa telefon 0771-472 472. Du hittar ocksa bra
och nyttig information pa var hemsida.
www.hsbhbg.se

Omradesférvaltning innebér bl.a. att HSB avlastar
styrelsen sa allt det dagliga arbetet |6per bekym-
mersfritt. Vi samordnar boende, hyresgaster, en-
treprendrer och féoreningens styrelse.

Fastighetsskétsel har som motto
”"Det ska mdrkas att det §r HSB!”. Du
som boende ska médtas av en vacker
tradgard och rena trapphus.

Det ska vara roligt att komma hem
och du ska kunna kadnna gladje &ver
att bjuda hem dina goda vanner till
en valskott bostadsrattsférening.

En valvardad fastighet med val-
skotta tradgardsytor dkar din trivsel
och det bidrar dessutom positivt till
vardeutvecklingen i féreningen.

Projektledning ROT Ibland kravs det lite storre at-
garder i fastigheten for att halla den i gott skick.

& HSBs projektledare ar utbildade for hela
W

processen fran idé och en teknisk utred-
ning till beslutsfattande, upphandling,
kvalitetskontroll och besiktning samt
garantidtaganden.

Vi har lang erfarenhet och kan hjalpa
foreningen genom snariga regelverk
som styr olika typer av byggprojekt. Vi
bistar aven styrelsen i det manga gang-
er komplicerade arbetet med korrekt
och Iatttillganglig information till de bo-
ende i féreningen.
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Styrelsen for HSB Brf Tre gudor i Viken, org.nr 769605-7293, far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rdkenskapsaret 2013-01-01 - 2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Foreningen dger fastigheterna Pekpinnen 13 och 15 i vilka man uppléter bostadsrittsldgenheter.
Fastigheterna &r geografiskt beldgna i Viken med adress: Signes guda 2,4, 6, 8-20, Valborgs guda
1-22, 24 och Selmas guda 1-9, 11, 13-21.

Inflyttning skedde under &r 2001. Foreningen har 58 bostadsrattsldgenheter med en totalyta
pa 5 696 m>.

Till varje ldgenhet hor en carport med sammanbyggt forrad. Foreningen har en stérre gemensam
parkeringsplats.

Bostadsldgenheterna dr fordelade enligt foljande:

3 rum & kok, 30 st
4 rum & kok, 28 st

Byggnaderna ér fullviardesforsékrade i Lansforsékringar Skéne. Forsdkringen inkluderar
bostadsrittsforsdkring for medlemmarna.

Véasentliga handelser under aret

Underhall och reparationer

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts I6pande av styrelsen under 2013. Vid besiktningen
konstaterades att allt var ok.

Foreningen har under aret uppdaterat sin underhéllsplan.

Foljande underhéllsétgirder har utforts under aret:
- Inoljning av fonster.

- Byte av kompressorer.

- Rensning av ventilationen.

Foljande entreprendrer har anvénts for storre arbeten under éret:
- Snéskottning och halkbekdmpning, Kullabygdens farmartjénst.
- Skétsel av gronytor och miljérum, Y&B Lilja HB.
- Service av virmepannor, Electra Olle Jonsson AB.

Arets resultat och stillning
Arets resultat efter disposition av underhall ir 484 546 kr vilket kan jimforas med foregiende ar da
resultat efter disposition var 377 872 kr.



HSB Brf Tre gudor i Viken 2(13)
769605-7293

Arets intcikter

Nettoomsittningen ir ligre med ca 106 000 kr jimfort med foregaende &r. Arsavgifterna har varit
drygt 124 000 kr hogre och beror pa den avgiftshdjning som trddde i kraft den 1 januari 2013.
Foregéende ér fick foreningen erséttning for juristkostnader fran forsékringsbolaget vilket ér
forklaringen till den ldgre nettoomséttningen i arets bokslut. Fér mer information se not 2.
Rénteintékterna har varit hogre.

Arets kostnader

Driftskostnaderna har varit knappt 10 000 kr lagre jamfort med foregédende &r. I april 2012 installerade
foreningen fiberoptik. Foregéende ar ingick dérfor bara kostnaden for nio manader medan &rets
kostnad &r for tolv méanader. Kostnaden for fiberoptiken debiteras de boende och redovisas under
Ovriga avgifter, se not 2. Under aret har kostnaden for forvaltning varit 1agre och beror framst pa att
det foregdende ér ingick advokat- och konsultkostnader i denna post. For mer information se not 3.

Loépande underhall ar knappt 16 000 kr 1dgre. Denna post kan variera mycket mellan aren da den
framst utgors av oférutsedda kostnader, exempelvis reparationer. Planerat underhall styrs till stor del
av underhallsplanen och dven denna kan variera mycket mellan aren. For rikenskapsar 2013 har
kostnaden uppgétt till drygt 209 000 kr. Den storsta delen avser byte av kompressorer samt rensning
av ventilationen.

Fastighetsavgiften dr ca 13 000 kr hogre da det fasta maxbeloppet hojts for 2013.

Byggnaderna skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan vilket innebér att avskrivningarna dkar
for varje &r. For 2013 uppgar avskrivningarna pa byggnaderna till ca 198 000 kr. Ovriga avskrivningar
avser parkeringsplatser, asfaltering av carportarna samt installation av el & vattenmétare med
fjérravlasning.

Under aret har rantekostnaderna varit drygt 229 000 kr 14gre och beror pa ldgre marknadsréntor.
Balansstdllning per 2013-12-31

Likvida medel uppgar till 2 986 439 kr vilket kan jamforas med foregdende ar dé likvida medel var
2 185 014 kr.

Ekonomi

2013 2012 2011 2010
Nettoomsattning, tkr 4 417 4 523 4 092 4165
Arets resultat, tkr 805 474 322 578
Resultat efter disposition av underhall, tkr 485 378 23 469
Fond for yttre underhall, tkr 1333 1012 916 508
Arsavgiftsniva fér bostader, kr/kvm* 750 728 707 707
Driftskostnader, kr/kvm 157 159 150 161
Rantekostnad, kr/kvm 306 347 376 314
Lan, kr/kvm 9792 9 827 9 862 9905
Overlatelsevarde i genomsnitt, kr/kvm 18 466 19408 18 593 18 671

*arsavgift exklusive el och vatten.
Kr/kvm beréknas utifran totalyta, 5 696 kvm.
Under éret har tva lagenheter overlatits (enligt inflyttningsdatum).
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Forvantad framtida utveckling
Underhall
- Pannbyten.

Enligt foreningens underhéllsplan berédknas de ndrmaste tio arens kostnader for
underhall/investeringar till f6ljande (avrundat till jimna tusental):

2014-2015: 153 tkr

2016-2017: 643 tkr

2018-2019: 179 tkr

2020-2021: 493 tkr

2022-2023: 4 639 tkr

Ekonomi

Den 1 januari 2014 héjdes arsavgiften med 2%. Arsavgiften uppgar dérefter till i genomsnitt
765:03 kr/m’bostadsyta, exklusive el och vatten. Rinteutvecklingen har stor paverkan pé
manadsavgiften. [ maj 2014 forfaller lanet med laneskuld 7 500 000 kr. Nuvarande rénta &r 2,86%.

K2 och K3

Nytt regelverk innebér att foreningens arsredovisning fran och med &r 2014 kommer upprittas enligt
ett sa kallat K-regelverk (kategori 2 och 3). Férandringar kommer troligtvis att ske vad géller synen pa
avskrivningar, investeringar och underhall, vilket kan innebéra att framtida resultat och jadmforelsetal
kommer att avvika fran denna arsredovisning.

Mal for verksamheten
Foreningens mél ar att det ska vara ett levande omrade dér alla skall trivas och ha glddje av sitt
boende i en fin miljo.

Malen ska omséttas i handling genom kontinuerlig genomgang av omréadet och fastighetens
beskaffenhet.
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Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma holls den 15 maj 2013. Pa stimman deltog 26 rostberittigade medlemmar.

Styrelse
Styrelsen hade vid érets slut féljande sammanséttning:

Ledamoter: Lars Glennmar, ordf
Michael Carlsson, v ordf
Stefan Rembring, sekr
Gun Larsson
Lennart Holster

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma ar ledaméterna Stefan Rembring
och Gun Larsson.

Revisorer

Foreningsvald revisor har varit Jan Anders Nilsson, auktoriserad revisor PWC AB med

Christer Kilefors, auktoriserad revisor, som suppleant, valda vid féreningsstimman, samt revisor fran
BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Representanter i HSB Nordvistra Skanes fullmiktige
Foreningens representant i HSB Nordvéstra Skanes fullméktige har varit Lars Glennmar med
Michael Carlsson som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Lotta Hordin, Birgitta Fager (sammankallande) och Bo Redestam.

Ovrigt
Forvaltningen har ombesdrjts av HSB Nordvéstra Skane.

Information och aktiviteter
Information till medlemmar och boende
Medlemsinformation vid femton tillfallen.

Medlemsaktiviteter

- Foreningen har haft tvé aktivitetsdagar. P4 aktivitetsdagarna snyggar vi upp i omradet under trevlig
samvaro.

- Fest efter inoljning av véra fonster pa byns pizzeria, 55 personer nirvarande.

Foreningens hemsida for medlemsinformation &r: www.tregudor.se.

Forslag till disposition av foreningens resultat

Stadmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 1870 151,74
Arets resultat 805 409,48
Balanseras i ny rdkning enligt styrelsens forslag 2 675 561,22

Vad betréffar foreningens resultat och stallning i dvrigt hdnvisas till efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsattning 2 4416 979 4522 734
Fastighetskostnader
Driftskostnader 1,3,6 -896 526 -906 122
Lépande underhall 4 -170 581 -186 345
Planerat underhall -209 137 -403 733
Fastighetsavgift 5 -374 922 -361 725
Avskrivningar -246 140 -231 209
-1 897 306 -2 089 134
Rorelseresultat 2 519 673 2433 600
Ranteintakter och liknande resultatposter 7 30 447 14 444
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -1744 711 -1 973 905
Resultat fore skatt 805 409 474 139
Arets resultat 805 409 474 139
Resultatforandring efter disposition av underhall
Arets resultat 805 409 474 139
lanspraktagande av Fond for yttre underhall 209 137 403 733
Reservering till Fond for yttre underhall -530 000 -500 000
Resultat efter disposition av underhall 484 546 377 872

Ianspréktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Reservering till fond for yttre underhall baseras p& underhéllsplanen.
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar 9
Byggnader och mark 112 385 355 112583 724
Om- och tillbyggnader 465 669 513 439
Inventarier, verktyg och installationer - -
112 851 024 113 097 163
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 500 500
500 500
Summa anldggningstillgangar 112 851 524 113 097 663
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avrakning HSB Nordvastra Skane 2 159 562 2178 349
Avgiftsfordringar/Kundfordringar - 2 857
Ovriga fordringar 11 322 480 357 206
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 81 339 101 186
2 563 381 2639 598
Kassa och bank 13 826 877 6 665
Summa omséttningstillgangar 3 390 258 2 646 263
SUMMA TILLGANGAR 116 241 782 115 743 926
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Insatser 55 501 000 55 501 000
Fond for yttre underhall 1332720 1011 857
56 833 720 56 512 857
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1870 153 1716 876
Arets resultat 805 409 474 139
2 675 562 2191015
Summa eget kapital 59 509 282 58 703 872
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 55 775 943 55 975 952
55775943 55 975 952
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 201 918 251 681
Skatteskulder 43 349 76 148
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 711 290 736 273
956 557 1064 102
Summa skulder 56 732 500 57 040 054
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 116 241 782 115 743 926
Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
2013-12-31 2012-12-31
Panter och sékerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar, se not 15 58 000 000 58 000 000
Summa 58 000 000 58 000 000
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges.

Allmanna redovisnings- och varderingsprinciper
Foreningen foljer Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad om inte annat anges
nedan.

Tillgéngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.
Likvidavridkningen mellan bostadsrittsforeningen och HSB Nordvistra Skane redovisas under

Kortfristiga fordringar.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Anlédggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den berdknade ekonomiska livsldngden. Féljande
avskrivningstider har tillimpats:

Anléaggningstillgangar Typ av plan Antal ar
-Byggnader Annuitet 60
-Ombyggnader Rak 10,20
-Inventarier, verktyg och installationer Rak 5

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Likvida placeringar
Likvida placeringar virderas i enlighet med arsredovisningslagen till det ldgsta av anskaffningsvérdet
och verkliga virdet.

Inkomstskatt

Kapitalinkomster beskattas med 22%. Tidigare beskattades dven ranteintdkter, men enligt nya direktiv
ska ranteintdkter hanforliga till fastigheten ej langre tas upp for beskattning. Féreningen har ett
skattemassigt underskott enligt tidigare schablonbeskattning. Detta underskott uppgar till 853 642 kr.
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Noter

Not 1 Anstillda samt arvode- och lonekostnader

Medelantalet anstéllda
Foreningen har inte haft nagra anstillda under rikenskapséret och foregéende ar.

Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader
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2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Styrelsearvoden 56 000 63 600
Anstallda och évriga - 1299
Sociala kostnader 15474 12 156
Summa 71474 77 055
Not 1 ingar &ven som en del i not 3, se arvoden och I6ner.
Not 2 Nettoomsattning

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Arsavgifter bostader 4 272 204 4 147 752
Ovriga avgifter 139 200 104 600
Ovriga intakter 5575 270 382
Summa 4416 979 4522 734

Frén och med april 2012 debiteras boende for fiberoptik, detta redovisas i posten 6vriga avgifter. |
posten Ovriga intdkter foregdende ar ingdr ersittning frn forsidkringsbolaget med 256 632 kr for

juristkostnader.

Not 3 Driftskostnader

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
El 45 007 44 310
Vatten 11 232 139
Renhallning 96 339 91 519
Fastighetsservice 215 376 228 288
Forsakring 45 453 41 699
Kommunikation 137 745 119 535
Forvaltning 230 971 261 188
Medlemsverksamhet 42 929 42 388
Loner och arvoden 71474 77 056
Summa 896 526 906 122

Den ldgre kostnaden for fastighetsservice beror pa minskade kostnader for sno- och halkbekédmpning.
I forvaltning for 2012 ingér kostnader for advokat- och konsultkostnader med 37 916 kr, for 2013
finns ingen kostnad for detta. Den 6kade kostnaden for TV-avgift beror pé att foreningen i april 2012
installerade fiberoptik. Ar 2012 ingick dirfor bara kostnaden for nio ménader medan for 2013 ingér
kostnaden for hela &ret. Medlemmarna debiteras kostnaden som redovisas i noten 2, dvriga avgifter.

En del av kostnaden for vatten och avlopp, 5 175 kr, avser foregéende ar.
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Not 4 Ovriga rérelsekostnader
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2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Lépande underhall 56 893 43 108
Lopande underhall, vatten & avlopp 1425 4 956
Lépande underhall, varme & ventilation 56 266 100 135
Lépande underhall, utemiljo 53 612 33 971
Lépande underhall, belysning 2 385 4175
Summa 170 581 186 345

Not 5 Fastighetsavgift

Foreningens fastighet dr taxerad som smahus. Fastighetsavgift pd smahus tas ut med ett fast
maxbelopp per vérderingsenhet eller, om det ger en ldgre avgift 0,75% av taxeringsvérdet.
Maxbeloppet ar 2013 uppgick till 7 074 kr. Fastighetsavgiften for Brf Tre Gudor berdknas pa 53

virderingsenheter.

Not 6 Ersattning till revisorer

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
BoRevision 7 925 7625
PWC 13 500 12 000
Differens mellan reserverat och utfall 2025 -2 150
Summa 23 450 17 475
Not 6 ingar dven som en del av férvaltningskostnaderna i not 3.
Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Rénteintakter 30 447 14 444
Summa 30 447 14 444
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Réntekostnader lan 1744 711 1973 905
Summa 1744 711 1973 905
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Not 9 Materiella anlaggningstillgangar
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Byggnader och mark
2013-12-31 2012-12-31
Ursprungligt anskaffningsvarde
- Byggnader 106 650 000 106 650 000
- Mark 7 350 000 7 350 000
114 000 000 114 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -1 416 276 -1 232 838
- Arets avskrivning enligt plan -198 369 -183 438
-1 614 645 -1416 276
Planenligt restvérde vid arets slut 112 385 355 112 583 724
varav byggnader 105 035 355 105233 724
varav mark 7 350 000 7 350 000

Enligt nuvarande avskrivningsprinciper &r slutaret for byggnadernas avskrivning ar 2061.

Om- och tillbyggnader

2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan:
Ovriga om- och tillbyggnader 758 500 758 500
El/vattenmatare 98 456 98 456
856 956 856 956
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -343 517 -295 746
-Arets avskrivning enligt plan -47 770 -47 771
-391 287 -343 517
Planenligt restvarde vid arets slut 465 669 513 439
Ovriga om- och tillbyggnader avser biluppstillningsplats samt asfaltering av carport.
Taxeringsvaérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Smahus 38658000 57558000 96216 000
Summa 38658 000 57558000 96216 000
Maskiner och inventarier
2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 5719 5719
5719 5719
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5719 -5719
-5719 -5719

Planenligt restvarde vid arets slut
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Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
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2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 11 Ovriga fordringar
2013-12-31 2012-12-31
Skattekonto 991 986
Fordran boende el och vatten 321 489 356 220
Summa 322 480 357 206
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2013-12-31 2012-12-31
Forsakringspremie 46 527 45 453
Renhallning - 5 563
Vatten - 12 800
Ranteintékt Avrakning HSB Nordvéstra Skane 11 863 14 421
Kabel-TV-avgift 22 949 22 949
Summa 81 339 101 186
Not 13 Kassa och bank
2013-12-31 2012-12-31
Handkassa 175 1924
Swedbank 7727 4741
Resurs Bank 818 975 -
Summa 826 877 6 665
Not 14 Eget kapital
Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststalld BR 55 501 000 - 1011857 1716877 474139
Disposition enligt stAmmobeslut 474139 -474 139
lanspaktagande av fond for yttre underhall -209 137 209 137
Reservering till fond fér yttre underhall 530 000 -530 000
Arets resultat 805 409
Vid arets slut 55 501 000 - 1332720 1870153 805409
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2013-12-31 2012-12-31
Swedbank Hypotek AB 3,32% 2015-09-25  2015-09-25 9 760 000 9 760 000
Swedbank Hypotek AB2,86% 2014-05-23  2014-05-23 7 500 000 7 500 000
Swedbank Hypotek AB 3,39% 2016-04-25  2016-04-25 7 000 000 7 000 000
Swedbank Hypotek AB 3,67% 2013-02-28  2013-02-28 16st 1an 18 666 000
Stadshypotek AB 3,71% 2013-09-30  2013-09-30 16st 1an 6 524 961
Swedbank Hypotek AB2,12% 2014-03-28  2014-03-28 6 424 991 6 524 991
Swedbank Hypotek AB 3,02% 2016-12-20  2016-12-20 9 333 000 nytt lan
Swedbank Hypotek AB 3,17% 2017-12-20  2017-12-20 9 333 000 nytt lan
Swedbank Hypotek AB 3,52% 2018-08-27  2018-08-27 6 424 952 nytt lan
Summa 55 775 943 55 975 952

Under rikenskapsar 2014 ska foreningen amortera 200 000 kr och den delen av skulden kan darfor
betraktas som kortfristig. Berdknad amortering de ndrmaste 5 aren ar ca 200 000 kr arligen.
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Stéllda sakerheter till kreditinstitut
2013-12-31 2012-12-31

Uttagna fastighetsinteckningar 58 000 000 58 000 000
Varav i eget forvar - -
Summa 58 000 000 58 000 000

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2013-12-31 2012-12-31

Vattenavgift 1212 -
Revisionsarvode 21425 18 725
Rantekostnader lan 246 499 246 089
Fastighetsservice - 14 394
Forutbetalda avgifter och hyror 442 154 457 065
Summa 711 290 736 273
Underskrifter

Viken, 2014-9% - QY.

— MRS

Michael Carlsson Stefan Rembring
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Gun|Larsson enna ﬁolster

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2014-0Y, -04 .

- @

>
/dén Anders Nilsson Per-Erik Gillberg
Auktoriserad revisor BoRevision AB
Av féreningen vald revisor Utsedd av HSB Riksférbund



Revisionsbherittelse

Till foreningsstimman i HSB Brf Tre gudor i Viken
Organisationsnummer 769605-7293

Rapport om Arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tre gudor i Viken for ar 2013-01-01 -
2013-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer dr nodvéindig for att uppriitta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av véar revision. Granskningen har
utforts enligt god revisionssed. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréiver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att
bedéma riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r
relevanta for hur foreningen uppriittar arsredovisningen for att ge en riittvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgiirder som #r dndaméilsenliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.

En revision innefattar ocksa en utvirdering av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den
Overgripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.,

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstdimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen for
foreningen.

Rapport om andra Krav enligt lagar och andra férfattningar

Utsver vér revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Tre gudor i Viken
for ar 2013.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst etler
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsréittslageni #h




Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgiirder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pd annat s#tt har handlat 1 strid med
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndaméalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstaimman behandlar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riikenskapséret.

viken 8 /U4 2014

%’Q Per/nkél@ﬁﬂrg

Av foreningen vald BoRevision AB
revisor Av HSB Riksforbund
forordnad revisor




Anteckningar




Information om arsredovisningen

Bostadsrattsféreningens arsredovisning bestar
av tre delar:

Forvaltningsberattelsen &r styrelsens &ver-
siktsbild av foreningens verksamhet samt eko-
nomiska stalining och resultat. Forvaltningsbe-
rattelsen redovisar aven vasentliga handelser
under rékenskapsaret och styrelsens forvant-
ningar avseende framtiden.

Resultatrdkning ar en uppstélining av féren-
ingens intakter och kostnader under verksam-
hetsaret. Intdkter minus kostnader ger arets
resultat.

Balansrdkning ar en o6gonblicksbild pa bok-
slutsdagen. Balansrakningen bestar av tva si-
dor.

Den ena sidan visar foéreningens tillgangar,
dv.s. var de bokforda tillgangsvardena finns i
foreningen. Det kan till exempel vara bokférda
varden i byggnader och mark, fordringar och
foreningens banktillgodohavanden.

P& den andra sidan visas skulder och eget ka-
pital, d.v.s. hur tillgangarna har finansierats eller
var pengarna kommer ifran. Har finns forening-
ens upplatelseavgifter, fond for yttre underhall,
foreningens samlade resultat, banklan samt
kortfristiga skulder som t.ex. inkomna men pa
bokslutsdagen ej betalda fakturor.

Noter ar kopplade till resultat- och balansrak-
ningen och de ska ses som forklaringar och
fordjupad information om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista

Amortering ar en avbetalning pa skuld till kre-
ditgivare.

Anldggningstillgdngar &r tillgdngar for 1dangva-
rigt bruk, som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden foér en
anlaggningstillgdng periodiseras, dwv.s. delas
upp pa flera ar beroende pa hur lang ekono-
misk livslangd tillgdngen har. Vardet pa till-
gangen minskar dédrmed med tiden. Byggna-
der kan exempelvis skrivas av pa femtio ar.

Balanserat resultat &r summan av tidigare ars
vinster och forluster som inte anvants for re-
servering till yttre fond.

Balansomslutning ar balansrakningens sum-
merade tillgdngar respektive skulder och eget
kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststélls av reger-
ingen en gadng om aret.

Budget ar en ekonomisk handlingsplan for
framtiden.

Driftskostnader ar det som kravs for att driva
foreningen t.ex. uppvarmning, avfallshantering,
forsakringar, arvoden, vatten & avliopp.

Eget kapital kan utgdras av bostadsrattshavar-
nas insatser, fond for yttre underhall, balanse-
rat resultat samt arets resultat.

Fastighetsavgift beraknas péd taxeringsvardet
for bostader och tillhérande bostadsmark eller
enligt ett maxbelopp per bostadslagenhet.

Fastighetsskatt beréknas pa taxeringsvardet
for lokaler med tillhérande mark.

Finansiella intdkter &r tex. intadktsrantor pa
bankmedel.

Finansiella kostnader ar t.ex. rantekostnader
pa banklan.

Fond fér yttre underhall enligt stadgarna (HSB
normalstadgar) skall féreningen gdra reserve-
ring till fond fér yttre underhall i enlighet med
underhallsplanen.

Fordringar ar pengar som utomstdende é&r
skyldiga féreningen

Kontoplan ar det system som fdreningen an-
vander for att sarskilja olika typer av tillgangar,
skulder, intakter och kostnader.

Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Likvida medel ar kontanta pengar, banktillgo-
dohavanden och HSB i avrakning.

Likviditet &r foreningens féormaga att vid ett
visst tillfalle betala sina kortfristiga skulder.
Raknas fram genom att man dividerar omsatt-
ningstillgdngar med kortfristiga skulder. Om
kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfallet)
s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller
flera ar.

Lépande underhall ar underhall som inte &r
planerat, t.ex. reparationer och skadegodrelse.

Nettoomsattning ar foreningens samlade in-
takter under en viss period.

Omséttningstillgdngar ar t.ex. kontanter, bank-
medel och kundfordringar.

Planerat underhall framgéar av underhdllspla-
nen och galler t.ex. trapphusmalning.

Rikenskapsar &r den period som arsredovis-
ningen avser. Om rakenskapsaret inte foljer ka-
lenderaret benamns det brutet rakenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och 6ner.

Soliditet visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den
langsiktiga dverlevnadsformagan.

Arsavgiften ska vara tillracklig for att técka for-
eningens kostnader under aret, reservering till
fond for yttre underhall och amorteringar.

Arsavgiften férdelas efter bostadsratternas
andelstal och ska erldggas manadsvis av bo-
stadsrattshavarna enligt avtal.

Det ar styrelsen som faststéller féoreningens
arsavgifter.

Overlatelsevdrde i genomsnitt &r det genom-
snittliga pris per kvm som betalts foér bostads-
ratter i féreningen under en viss period.
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