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Bostadsrattsforeningen

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening
(juridisk person = foretag) som ags av féreningens
medlemmar/bostadsrattshavare. Som bostads-
rattshavare dger du dessutom ratten att bo i en
viss lagenhet i féreningens hus.

Du som bor i bostadsrattsféreningen har stora
moijligheter att paverka ditt boende. Du kan pa for-
eningsstamman, som ar féreningens hogsta beslu-
tande organ, vara med och paverka manga viktiga
beslut. Tillsammans med de andra bostadsrattsha-
varna valjer du en styrelse som har till uppgift att
pa basta satt forvalta foreningens hus och mark.

Det &r styrelsen som faststaller féreningens ars-
avgift. Avgiften ska tacka féoreningens kostnader
samtidigt som féreningen ska klara att gdra av-
sattningar till kommande planerat underhall.

| féreningens stadgar anges bl.a. vem som har an-
svar for underhallet i foreningens hus. En tumregel
ar att du alltid &r ansvarig for det som syns inne i
ldgenheten - med undantag for upp-
varmningsanordning (t ex radiatorer
och termostater). Allt annat ar for-
eningens ansvar.
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Det &ar viktigt att du har en hemfor-
sakring och att det finns bostads-
rattstilldagg tecknat. Eventuellt har
din férening tecknat en kollektiv till-

laggsforsakring, kolla med styrelsen.

.F.
[”:I — k Du kan lasa mer om bostadsrattsbo-
endet pa HSBs hemsida.

www.hsbhbg.se.

HSB Nordvastra Skane

HSB Nordvastra Skane arbetar pd uppdrag av
foreningens styrelse med hela eller delar av fér-
eningens forvaltning. HSB Nv Skane &r ett fullser-
viceféretag med 1ang erfarenhet med fokus pa bo-
stadsratter. Omfattningen pa tjansterna bestadms i
det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvastra Skane ar en ekonomisk for-
ening som &gs av vara medlemmar och HSBs
bostadsrattsforeningar i nordvéastra Skane. Hu-
vudinriktningen pa verksamheten &r tjanster till
fastighetsédgare sdsom drift, underhall, forvaltning
at bostadsrattsféreningar, renovering och om-
byggnad av féoreningarnas fastigheter samt nypro-
duktion av bostader.

Tjansterna kan indelas i féljande grupper:

Administrativ forvaltning innebar
att HSB tar hand om det ekonomis-
ka och all administration som ar en
/ del av det dagliga i féreningen. Vi
har full koll p& de juridiska krav som
berdr foreningens ekonomiska och
administrativa fragor. Vi ser alltid till
foreningens basta.

Vi hjalper féreningen med avgifts-
och hyresuppbord, [6pande redovis-
ning, budget och flerarsprognoser
med resultat och likviditet, bokslut
och arsredovisningar, resultatrap-
portering, analyser, besiktning, uppdatering av un-
derhallsplaner och raddgivning i bostadsrattsfragor.
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Du som &r medlem i HSB har ocksa tillgang till
var allménna radgivning. Du har t.ex. alltid ratt att
ringa HSB juristjour som ar dppen vardagar mellan
12 - 14 pa telefon 0771-472 472. Du hittar ocksa bra
och nyttig information pa var hemsida.
www.hsbhbg.se

Omradesférvaltning innebér bl.a. att HSB avlastar
styrelsen sa allt det dagliga arbetet |6per bekym-
mersfritt. Vi samordnar boende, hyresgaster, en-
treprendrer och féoreningens styrelse.

Fastighetsskétsel har som motto
”"Det ska mdrkas att det §r HSB!”. Du
som boende ska médtas av en vacker
tradgard och rena trapphus.

Det ska vara roligt att komma hem
och du ska kunna kadnna gladje &ver
att bjuda hem dina goda vanner till
en valskott bostadsrattsférening.

En valvardad fastighet med val-
skotta tradgardsytor dkar din trivsel
och det bidrar dessutom positivt till
vardeutvecklingen i féreningen.

Projektledning ROT Ibland kravs det lite storre at-
garder i fastigheten for att halla den i gott skick.

& HSBs projektledare ar utbildade for hela
W

processen fran idé och en teknisk utred-
ning till beslutsfattande, upphandling,
kvalitetskontroll och besiktning samt
garantidtaganden.

Vi har lang erfarenhet och kan hjalpa
foreningen genom snariga regelverk
som styr olika typer av byggprojekt. Vi
bistar aven styrelsen i det manga gang-
er komplicerade arbetet med korrekt
och Iatttillganglig information till de bo-
ende i féreningen.
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Styrelsen for HSB Brf Tre gudor i Viken, org.nr 769605-7293, far harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2011-01-01 - 2011-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Foreningen &ger fastigheterna Pekpinnen 13 och 15 i vilka man upplater bostadsrattslagenheter.
Fastigheterna &r geografiskt beldgna i Viken med adress: Signes guda 2,4, 6, 8-20, Valborgs guda
1-22, 24 och Selmas guda 1-9, 11, 13-21.

Inflyttning skedde under ar 2001. Foreningen har 58 bostadsrattslagenheter med en totalyta
pa 5 696 m2,

Till varje lagenhet hor en carport med sammanbyggt forrad. Foreningen har en stérre gemensam
parkeringsplats.

Bostadslagenheterna &r fordelade enligt féljande:

3 rum & kok, 30 st
4 rum & kok, 28 st

Under aret har 5 lagenheter 6verlatits (enligt inflyttningsdatum).

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar Skane. Forsakringen inkluderar
bostadsrattsforsakring for medlemmarna.

Vasentliga handelser under aret

Underhall och reparationer

Stadgeenlig fastighetshesiktning har utforts I6pande under aret av styrelsen och Klas-Hakan
Magnusson fran Varderingsbyran. Vid besiktningen konstaterades inget som paverkar
underhallsplanen.

Foreningen har under aret uppdaterat sin underhallsplan.

Foljande underhallsatgéarder har utforts under aret;

- Mélning/underhall av dérrarna pa miljohusen.

- Arlig 6versyn av pannor samt atgérdat konstaterade fel.

- Besiktning och utbyte av sliten/trasig utrustning pa lekplats.
- Beskérning av trad.

I slutet av aret har ett nytt automatiskt system, INERGI, installerats for fjarrstyrd avlasning av vatten-
och elférbrukning i samtliga 58 lagenheter. Detta innebar dkad rattvisa och minskad administration.

Vid extrastdmma har beslut fattats om att installera fiber for sdker och effektiv éverforing av bild/ljud
(TV + Bredband) till medlemmarna. Installationen &r beréknad till mars 2012. Installationskostnaden
for det lokala natet belastar foreningen, medan abonnemangskostnaden debiteras medlemmarna,

200 kr per manad.
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Foljande entreprendrer har anvants for storre arbeten under aret:
- Snoskottning och halkbekdampning, Kullabygdens farmartjanst.
- Skotsel av gronytor och miljérum, Y&B Lilja HB.

- Service av varmepannor, Electra Olle Jonsson AB.

- Lekplatsbesiktning och underhall, Brinkaker Lekplatsservice.

Arets resultat och stallning
Avrets resultat efter disposition av underhall ar 23 469 kr vilket kan jamféras med féregaende &r da
resultat efter disposition var 469 281 kr.

Arets intakter

Nettoomsattningen &r ca 73 000 kr lagre an foregaende ar. | denna post ingar arsavgifterna, som varit
oférandrade jamfort med foregaende ar, och 6vriga intékter. Féregaende ar fick foreningen erséttning
fran forsakringsbolaget med 114 123 kr for kompressorer. Detta redovisades under dvriga intékter och
ar forklaringen till den lagre omsattningen i ar. Réanteintakterna har varit hogre jamfort med
foregaende ar.

Arets kostnader

Driftskostnaderna har varit ca 63 000 kr lagre dn féregaende ar och den storsta forandringen ar lagre
advokatkostnader. Posten fastighetsservice har varit hogre an foregaende ar med ca 24 000 kr. For
mer information, se not 3.

Lopande underhall uppgar till 191 707 kr, ca 49 000 kr lagre an foregdende ar. Planerat underhall
uppgar till 201 113 kr och bestar huvudsakligen av ny belysning i parken samt kontroll/reparation av
varmepannor.

Fastighetsavgiften ar ca 3 000 kr hogre som en f6ljd av den arliga upprakningen pa det fasta beloppet
som ligger till grund for avgiften.

Byggnaderna skrivs av med en progressiv avskrivningsplan vilket innebér att avskrivningarna dkar for
varje ar. For 2011 uppgar avskrivningarna pa byggnaderna till 170 640 kr. Under 2011 har foreningen
installerat fjarrstyrd avlasning av vatten- och elférbrukning, till en kostnad av 98 456 kr, och detta har
redovisats som en tillgang i balansréakningen. Avskrivningstiden ar 10 ar och den arliga avskrivningen
blir darmed 9 846 kr. Ovriga avskrivningar avser parkeringsplatser samt asfaltering av carportarna.

Posten rantekostnader &r ett netto av rantekostnader med avdrag for rantebidrag. Foreningen far inget
rantebidrag langre utan 2010 var sista aret. | ar och fortsattningsvis avser denna post bara
rantekostnader. Under aret har rantekostnaderna varit ca 436 000 kr hogre och beror pa, forutom
slopat rantebidrag, hégre marknadsrantor.

Balansstéllning per 2011-12-31
Likvida medel, avrakning HSB Nordvastra Skane samt kassa/bank, uppgar till 1 667 456 kr vilket kan
jamforas med foregaende ar da likvida medel var 1 504 745 kr.
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Ekonomi

2011 2010 2009 2008
Nettoomsattning, tkr 4092 4165 3910 3557
Arets resultat, tkr 322 578 67 48
Resultat efter disposition av underhall, tkr 23 469 -156 -237
Balansomslutning, tkr 115 280 115 243 115091 115 268
Fond for yttre underhall, tkr 916 508 284 -
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 707 707 686 624
Driftskostnader, kr/lkvm 150 161 226 129
Rantekostnad, kr/kvm 376 314 355 435
Fond for yttre underhall, kr/kvm 161 89 50 -
Lan, kr/kvm 9 862 9905 9951 9997
Overlatelsevarde i genomsnitt, kr/kvm 18 593 18 671 17574 20217

Kr/kvm beraknas utifran totalyta, 5 696 kvm.

Forvantad framtida utveckling

Underhall

- Utbyte av staket kring parhusen.

- Lépande utbyte av expansionskérl/kompressorer i pannutrustningen.
I 6vrigt enligt underhallsplanen.

Ekonomi
Fragan om att fora 6ver underhall av staket och fonster till bostadsrattsinnehavarna och darigenom
minska foreningens kostnader, avslogs pa stamman. Detta kan komma att paverka manadsavgiften
framover.

Ranteutvecklingen har stor paverkan pa manadsavgiften. | juni 2012 forfaller ett av de bundna lanen.
Nuvarande ranta ar 5,86% och laneskulden ar 7 000 000 kr. Foreningen har vid bokslutsdatum ett lan
med rorlig ranta som utgor ca 12% av den totala laneskulden.

Ar 2012 kommer foreningen betala full fastighetsavgift. Fram tills dess betalar féreningen halv avgift.

Mal for verksamheten

Styrelsen har som mal att uppfylla de lagar som géller for en fastighetsagare, att skapa forutsattningar
for en langsiktigt hallbar ekonomi och att varda féreningens byggnader arkitektoniskt. Boendet skall
vara trivsamt och tryggt och de boende skall sta i centrum.

Malen ska omsittas i handling genom:

- Aktuell och for foreningen anpassad underhallsplan.

- Delaktiga medlemmar.

- Att se till att lagstadgad besiktning utfors.

- Information om arkitektens ideér och tankar nar omradet planerades.
- Uppdaterad hemsida.



HSB Brf Tre gudor i Viken 4(14)
769605-7293

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstamma hélls den 11 maj 2011. Pa stamman deltog 26 rostberattigade medlemmar

+ 1 fullmakt. P4 stamman avslogs styrelsens forslag om att fora 6ver underhall av staket/fonster till
bostadsrattsinnehavarna.

Extrastamma holls den 28 september 2011 och 30 rostberéttigade medlemmar + 11 fullmakter deltog.
Anledning till stimman var installation av fibernét och stimman antog styrelsens forslag.

Foreningen hade vid rakenskapsarets slut 84 medlemmar.

Styrelse
Styrelsen hade vid arets slut foljande sammansattning:

Ledamdter: Sven Jyllard, ordf
Michael Carlsson, v ordf
Kirsten Wimmerstedt, sekr
Lisbeth Lundblad
Margareta Svensson
Jesper Ringner

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstamma &r ledaméterna Sven Jyllard,
Lisbeth Lundblad och Jesper Ringner.

Revisorer

Revisorer har varit Jan Anders Nilsson, auktoriserad revisor PWC AB med Christer Kilefors,
auktoriserad revisor, som suppleant, valda vid foreningsstimman, samt revisor fran BoRevision AB
utsedd av HSB Riksforbund.

Representanter i HSB Nordvastra Skanes fullmaktige
Foreningens representant i HSB Nordvastra Skanes fullméktige har varit Sven Jyllard med
Michael Carlsson som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Lotta Hordin (sammankallande), Birgitta Fager och Lars Glennmar.

Ovrigt
Forvaltningen har ombesorjts av HSB Nordvastra Skane.

Information och aktiviteter
Information till medlemmar och boende
Medlemsbrev har delats ut 11 ganger.

Medlemsaktiviteter
Foreningen har haft tva aktivitetsdagar. Pa aktivitetsdagarna snyggar vi upp i omradet under trevlig
samvaro. Styrelsen passar pa att informera narvarande medlemmar.

Foreningen har haft sex arbetsgrupper under aret. Grupperna har ansvarat for byggfragor, lekplats,
snoskottning, tv-anldggning och lampbyte.

Foreningens hemsida for medlemsinformation ar: www.tregudor.se.
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Forslag till disposition av féreningens vinst eller forlust

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 1490 786,78
Arets resultat 322 356,03
Balanseras i ny rakning enligt styrelsens forslag 1813 142,81

Vad betraffar féreningens resultat och stéallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

Belopp i kr Not 2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31

Nettoomséttning 2 4 091 853 4 165 326
Fastighetskostnader
Driftskostnader 1,35 -856 645 -919 593
Lopande underhall -191 707 -241 038
Planerat underhall -201 113 -361 305
Fastighetsavgift 4 -172 568 -169 229
Avskrivningar -218 411 -194 701
-1 640 444 -1 885 866
Rorelseresultat 2 451 409 2 279 460
Ranteintakter och liknande resultatposter 6 11985 4024
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -2 141 038 -1 705 508
Resultat fore skatt 322 356 577 976
Arets resultat 322 356 577 976
Resultatforandring efter disposition
Arets resultat 322 356 577 976
lanspraktagande av Fond for yttre underhall 201 113 361 305
Reservering till Fond for yttre underhall -500 000 -470 000
Resultat efter disposition av underhall 23 469 469 281

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till fond for yttre underhall baseras pa underhallsplanen.
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar 8
Byggnader och mark 112 767 162 112 937 802
Om- och tillbyggnader 561 210 510 525
Inventarier, verktyg och installationer - -
113 328 372 113 448 327
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 113 328 872 113 448 827
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avrakning HSB Nordvastra Skane 1642 679 1 500 646
Avgiftsfordringar/Kundfordringar 1500 -
Ovriga fordringar 10 225 338 277 240
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 57 012 12 400
1926 529 1790 286
Kassa och bank 24 777 4099
Summa omsattningstillgangar 1951 306 1794 385
SUMMA TILLGANGAR 115280 178 115 243 212
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Insatser 55 501 000 55 501 000
Fond for yttre underhall 915 590 508 008
56 416 590 56 009 008
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1490 787 1320 393
Arets resultat 322 356 577 976
1813143 1 898 369
Summa eget kapital 58 229 733 57 907 377
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 56 175 964 56 420 976
56 175 964 56 420 976
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 245 273 373711
Skatteskulder 10 307 9729
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 618 901 531419
874 481 914 859
Summa skulder 57 050 445 57 335 835
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 115280 178 115 243 212
Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
2011-12-31 2010-12-31
Panter och sakerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar, se not 13 58 000 000 58 000 000
Summa 58 000 000 58 000 000
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges.

Allméanna redovisnings- och varderingsprinciper
Foreningen foljer Arsredovisningslagen och Bokféringsndgmndens allménna réd om inte annat anges
nedan.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Likvidavrakningen mellan bostadsréttsforeningen och HSB Nordvastra Skane redovisas under

Kortfristiga fordringar.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den beraknade ekonomiska livslangden. Foljande
avskrivningstider har tilldmpats:

Anlaggningstillgangar Typ av plan Antal ar
-Byggnader Annuitet 60
-Ombyggnader Rak 10,20
-Inventarier, verktyg och installationer Rak 5

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. Enligt ny tolkning av foreningens stadgar anser HSB Riksforbund att det
ar styrelsen som &r behorigt organ for beslut om reservering till fonden for yttre underhall. Detta
innebar att arets omforing mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och
ianspraktagande av fond for yttre underhall enligt stiammans beslut gallande ar 2010, samt enligt
styrelsens beslut gallande &r 2011.

Inkomstskatt

Kapitalinkomster beskattas med 26,3%. Tidigare beskattades dven ranteintékter, men enligt nya
direktiv ska ranteintakter hanforliga till fastigheten ej langre tas upp for beskattning. Foreningen har
ett skattemassigt underskott enligt tidigare schablonbeskattning. Detta underskott uppgar efter
omprovning hos Skatteverket till 853 642 kr.
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Noter

Not 1 Anstédllda samt arvode- och l6nekostnader

Medelantalet anstéllda
Foreningen har inte haft nagra anstéllda under rakenskapsaret och féregaende ar.

Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader
2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31

Styrelsearvoden 63 600 64 200
Anstéllda och 6vriga - 156
Sociala kostnader 12 156 9261
Summa 75 756 73 617

Not 1 ingar aven som en del i not 3, se arvoden, I6ner, ersattningar och sociala kostnader.

Not 2 Nettoomsattning
2011-01-01-  2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31

Arsavgifter bostader 4026 996 4026 996
Ovriga intakter 64 857 138 330
Summa 4 091 853 4165 326

| posten 6vriga intakter foregaende ar ingar ersattning fran forsakringsbolaget med 114 123 kr for
kompressorer.

Not 3 Driftskostnader
2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31

El 53 002 44519
Vatten 6 588 5342
Renhallning 95 421 92 442
Fastighetsservice 222 634 199 022
Forvaltningskostnader 293 904 398 221
Arvoden, I6ner, ersattningar och sociala kostnader 75 756 73 617
Forsakringspremier 39 360 36 238
Kabel-TV avgift 36 944 37024
Ovrigt 33036 33168
Summa 856 645 919 593

I forvaltningskostnader 2010 ingar advokat- och konsultkostnader med 182 000 kr. Fér 2011 har
motsvarande belopp varit 92 062 kr.

I posten Gvrigt ingar bland annat medlemsavgift till HSB samt foreningens medlemsverksamhet.
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Not 4 Fastighetsavgift
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Foreningens fastighet ar taxerad som smahus. Fastighetsavgift pa smahus tas ut med ett fast
maxbelopp per vérderingsenhet eller, om det ger en lagre avgift 0,75% av taxerat vérde for byggnader
och mark som hor till bostaderna. Maxbeloppet ar 2011 uppgick till 6 512 kr. Fastighetsavgiften for
Brf Tre Gudor beréknas pa maxbeloppet. Vid nybyggnation ar de fem forsta aren skattefria och de
fem foljande aren erlaggs halv fastighetsavgift. Darmed blir fastighetsavgiften for foreningen 3 256 kr

per varderingsenhet. Foreningen har 53 varderingsenheter.

Not 5 Ersattning till revisorer

2011-01-01- 2010-01-01-

2011-12-31 2010-12-31
BoRevision 7338 7263
PWC 13 000 13 000
Differens mellan reserverat och utfall -1 125 313
Summa 19 213 20576
Not 5 ingar aven som en del av forvaltningskostnaderna i not 3.
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter

2011-01-01- 2010-01-01-

2011-12-31 2010-12-31
Ranteintakter 11 985 4024
Summa 11 985 4024
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2011-01-01- 2010-01-01-

2011-12-31 2010-12-31
Rantekostnader lan 2141038 1789519
Réntebidrag - -84 011
Summa 2141038 1705 508
Not 8 Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

2011-12-31 2010-12-31
Ursprungligt anskaffningsvarde
- Byggnader 106 650 000 106 650 000
- Mark 7 350 000 7 350 000

114 000 000 114 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid &rets bérjan -1 062 198 -905 422
- Arets avskrivning enligt plan -170 640 -156 776

-1 232838 -1 062 198

Planenligt restvarde vid arets slut 112 767 162 112 937 802
varav byggnader 105 417 162 105 587 802
varav mark 7 350 000 7 350 000

Enligt nuvarande avskrivningsprinciper ar slutaret for byggnadernas avskrivning ar 2061.
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Om- och tillbyggnader
2011-12-31 2010-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan:
Ovriga om- och tillbyggnader 758 500 758 500
-Nyanskaffningar: 98 456 -
856 956 758 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -247 975 -210 050
-Arets avskrivning enligt plan 47771 -37 925
-295 746 -247 975
Planenligt restvarde vid arets slut 561 210 510 525

Ovriga om- och tillbyggnader avser biluppstallningsplats samt asfaltering av carport. Nyanskaffningar

avser el/vattenmatare fran Inergi.

Taxeringsvarden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Smahus 31357000 53003000 84360000
Summa 31357000 53003000 84 360000
Maskiner och inventarier

2011-12-31 2010-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 5719 5719

5719 5719
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5719 -5719
-5719 -5719

Planenligt restvarde vid arets slut - -
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2011-12-31 2010-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 10 Ovriga fordringar

2011-12-31 2010-12-31
Skattekonto 963 2 484
Fordran boende - 82515
Fordran boende el och vatten 224 375 192 241
Summa 225 338 277 240
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2011-12-31 2010-12-31

Forsakringspremie 41 699 -
Vatten avlasning 1922 -
Réantebidrag - 6 067
Réanteintakt Avrakning HSB Nordvastra Skane 11079 4021
Kabel-TV-avgift 2312 2312
Summa 57 012 12 400
Not 12 Eget kapital
Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststalld BR 55 501 000 - 508 008 1320393 577976
Disposition enligt stammobeslut 108 695 469 281 -577 976
lanspéktagande av fond for yttre underhall -201 113 201113
Reservering till fond for yttre underhall 500 000 -500 000
Arets resultat 322 356
Vid arets slut 55 501 000 - 915590 1490787 322356
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Langivare Ranta  Bindning ranta Bindning lan 2011-12-31 2010-12-31
Swedbank Hypotek AB 3,32% 2015-09-25  2015-09-25 9 760 000 9 805 000
Swedbank Hypotek AB 2,86% 2014-05-23  2014-05-23 7 500 000 7 500 000
Swedbank Hypotek AB 5,86% 2012-06-26  2012-06-26 7 000 000 7 000 000
Swedbank Hypotek AB 3,67% 2013-02-28  2013-02-28 18 666 000 18 666 000
Stadshypotek AB 3,71% 2013-09-30  2013-09-30 6 624 973 6 724 985
Swedbank Hypotek AB 3,12% 2011-12-28  2011-12-28 6 624 991 6 724 991
Summa 56 175 964 56 420 976

Under rakenskapsar 2012 ska foreningen amortera 200 000 kr varfor denna del av skulden kan
betraktas som kortfristig. Berdknad amortering de narmaste 5 aren ar ca 200 000 kr arligen.

Stallda sakerheter till kreditinstitut

2011-12-31 2010-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 58 000 000 58 000 000
Varav i eget forvar - -
Summa 58 000 000 58 000 000
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2011-12-31 2010-12-31
Revisionsarvode 20 338 20 263
Rantekostnader lan 252 142 149 852
Skotsel markytor 2011 - 5000
Reparation virmepumpar - 62 400
Fastighetsservice 3 868 -
Forutbetalda avgifter och hyror 342 553 293 904
Summa 618 901 531 419
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i HSB Brf Tre gudor i Viken, organisationsnummer 769605-7293.

Rapport om arsredovisningen
V1 har reviderat arsredovisningen for HSB Brf Tre gudor i Viken {6r ar 2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en irsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer 4r nédvéandig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi f6ljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig siikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhfimta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utfSras, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgirder som &r dndamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i
syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utviirdering av dindamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den &vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ulttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden riittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen f6r
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Ut&ver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Tre gudor i Viken for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
torlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska
féreningar.



Revisorernas ansvar

Vart ansvar 4r att med rimlig sidkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utver var revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och férhéllanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot ir ersdttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller fGreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r véra
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Viken _/# /z 2012

/22

an Anders Nilsson Christer Efiksson
Auktoriserad revisor BoRevision AB
Av fdreningen vald revisor Utsedd av HSB Riksfdrbund




Information om arsredovisningen

Bostadsrattsféreningens arsredovisning bestar
av tre delar:

Forvaltningsberattelsen &r styrelsens &ver-
siktsbild av foreningens verksamhet samt eko-
nomiska stalining och resultat. Forvaltningsbe-
rattelsen redovisar aven vasentliga handelser
under rékenskapsaret och styrelsens forvant-
ningar avseende framtiden.

Resultatrdkning ar en uppstélining av féren-
ingens intakter och kostnader under verksam-
hetsaret. Intdkter minus kostnader ger arets
resultat.

Balansrdkning ar en o6gonblicksbild pa bok-
slutsdagen. Balansrakningen bestar av tva si-
dor.

Den ena sidan visar foéreningens tillgangar,
dv.s. var de bokforda tillgangsvardena finns i
foreningen. Det kan till exempel vara bokférda
varden i byggnader och mark, fordringar och
foreningens banktillgodohavanden.

P& den andra sidan visas skulder och eget ka-
pital, d.v.s. hur tillgangarna har finansierats eller
var pengarna kommer ifran. Har finns forening-
ens upplatelseavgifter, fond for yttre underhall,
foreningens samlade resultat, banklan samt
kortfristiga skulder som t.ex. inkomna men pa
bokslutsdagen ej betalda fakturor.

Noter ar kopplade till resultat- och balansrak-
ningen och de ska ses som forklaringar och
fordjupad information om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista

Amortering ar en avbetalning pa skuld till kre-
ditgivare.

Anldggningstillgdngar &r tillgdngar for 1dangva-
rigt bruk, som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden foér en
anlaggningstillgdng periodiseras, dwv.s. delas
upp pa flera ar beroende pa hur lang ekono-
misk livslangd tillgdngen har. Vardet pa till-
gangen minskar dédrmed med tiden. Byggna-
der kan exempelvis skrivas av pa femtio ar.

Balanserat resultat &r summan av tidigare ars
vinster och forluster som inte anvants for re-
servering till yttre fond.

Balansomslutning ar balansrakningens sum-
merade tillgdngar respektive skulder och eget
kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststélls av reger-
ingen en gadng om aret.

Budget ar en ekonomisk handlingsplan for
framtiden.

Driftskostnader ar det som kravs for att driva
foreningen t.ex. uppvarmning, avfallshantering,
forsakringar, arvoden, vatten & avliopp.

Eget kapital kan utgdras av bostadsrattshavar-
nas insatser, fond for yttre underhall, balanse-
rat resultat samt arets resultat.

Fastighetsavgift beraknas péd taxeringsvardet
for bostader och tillhérande bostadsmark eller
enligt ett maxbelopp per bostadslagenhet.

Fastighetsskatt beréknas pa taxeringsvardet
for lokaler med tillhérande mark.

Finansiella intdkter &r tex. intadktsrantor pa
bankmedel.

Finansiella kostnader ar t.ex. rantekostnader
pa banklan.

Fond fér yttre underhall enligt stadgarna (HSB
normalstadgar) skall féreningen gdra reserve-
ring till fond fér yttre underhall i enlighet med
underhallsplanen.

Fordringar ar pengar som utomstdende é&r
skyldiga féreningen

Kontoplan ar det system som fdreningen an-
vander for att sarskilja olika typer av tillgangar,
skulder, intakter och kostnader.

Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Likvida medel ar kontanta pengar, banktillgo-
dohavanden och HSB i avrakning.

Likviditet &r foreningens féormaga att vid ett
visst tillfalle betala sina kortfristiga skulder.
Raknas fram genom att man dividerar omsatt-
ningstillgdngar med kortfristiga skulder. Om
kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfallet)
s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller
flera ar.

Lépande underhall ar underhall som inte &r
planerat, t.ex. reparationer och skadegodrelse.

Nettoomsattning ar foreningens samlade in-
takter under en viss period.

Omséttningstillgdngar ar t.ex. kontanter, bank-
medel och kundfordringar.

Planerat underhall framgéar av underhdllspla-
nen och galler t.ex. trapphusmalning.

Rikenskapsar &r den period som arsredovis-
ningen avser. Om rakenskapsaret inte foljer ka-
lenderaret benamns det brutet rakenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och 6ner.

Soliditet visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den
langsiktiga dverlevnadsformagan.

Arsavgiften ska vara tillracklig for att técka for-
eningens kostnader under aret, reservering till
fond for yttre underhall och amorteringar.

Arsavgiften férdelas efter bostadsratternas
andelstal och ska erldggas manadsvis av bo-
stadsrattshavarna enligt avtal.

Det ar styrelsen som faststéller féoreningens
arsavgifter.

Overlatelsevdrde i genomsnitt &r det genom-
snittliga pris per kvm som betalts foér bostads-
ratter i féreningen under en viss period.
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