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Styrelsen for HSB Brf Tre gudor i Viken, org.nr 769605-7293, far harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2008-01-01 - 2008-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Foreningen &ger fastigheterna Pekpinnen 13 och 15 i vilka man upplater bostadsrattslagenheter.
Fastigheterna &r geografiskt beldgna i Viken med adress: Signes guda 2,4, 6, 8-20, Valborgs guda
1-22, 24 och Selmas guda 1-9, 11, 13-21.

Inflyttning skedde under ar 2001. Foreningen har 58 bostadsrattslagenheter med en totalyta
pa 5 696 m2,

Till varje lagenhet hor en carport med sammanbyggt forrad. Foreningen har en stérre gemensam
parkeringsplats.

Bostadslagenheterna &r fordelade enligt féljande:

3 rum & kok, 30 st
4 rum & kok, 28 st

Under aret har 7 lagenheter Gverlatits.

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar Skane. Forsakringen inkluderar
bostadsrattsforsakring for medlemmarna.

Vasentliga handelser under aret
Underhall och reparationer

Den stadgeenliga besiktningen av fastigheterna har ej utforts under aret eftersom andra besiktningar
har gjorts. Extra besiktning av fasaderna har skett. Da konstaterades brister i fasadernas utférande och
funktion. Styrelsen har stod i denna fraga av advokat och egen besiktningsman. HSB arbetar for att
under varen 2009 komma med forslag till l16sning. Uppféljning av 5-arsbesiktningen har gjorts darfor
att vissa atgarder annu inte ar utforda.

Under aret har arbete med att anpassa underhallsplanen till radande forhallanden genomférts. Dock
har den inte kunnat avslutas pa grund av kvarvarande fragor i 5-arshesiktningen.

Foljande underhallsatgarder har utforts under aret:

- Driftskontroll har utforts pa lagenheternas elpannor. Denna resulterade i att foreningen skall byta sex
kompressorer.

- Nya brevlador &r uppsatta med gemensamt utseende for nummer och namn.

- Arbete har pagatt med utbyte av ruttna staketoverliggare.

- Trad i parken har rattats upp och forsetts med stod.

- Samtliga carportar har forsetts med lagenergilampor.

- Par- och etagehusen har kompletterats med nummerskyltar mot gudorna.

- Kompletterande utrustning for att ta emot danska TV-kanaler digitalt &r bestélld.

- Lador med sand for egen akut halkbekampning har skaffats och avtal tecknats med entreprenor
betréffande snorojning och halkbekampning.
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- Enligt riksdagsbeslut har energideklaration utforts under 2008. Denna visade pa mycket Iag
energiforbrukning.

- Nytt avtal med HSB &r tecknat gallande forvaltning av Brf Tre gudor. Detta avtal géller fro m 1/1
2009 och tva ar framat.

Bredband och uttkat TV-utbud avslogs av arsmotet 2008.

Arets resultat och stallning

Resultatet efter disposition av underhall ar 237 tkr i forlust vilket kan jamforas med foregaende ar da
resultatet var en forlust pa 19 tkr. Foreningen har balanserat resultat som tacker upp for detta. Den
stora skillnaden mellan aren forklaras till storsta delen av att rantekostnaderna varit hogre och
réntebidraget trappats ner.

Arets intakter
Arsavgifterna hdjdes med 8% den 1 januari 2008 och har ékat intdkterna med 263 tkr.

Arets kostnader
Driftskostnaderna har 6kat med 56 tkr vilket framst férklaras av hogre elkostnader, fastighetsservice
och forvaltning.

Under aret har underhall utforts for 216 tkr. Foreningen har ingen behallning i fonden for yttre
underhall men arets avsattning uppgar till 500 tkr och racker darmed till for att tacka
underhallskostnaderna for 2008.

Den kommunala fastighetsavgiften uppgar till 159 tkr, foregaende ar var motsvarande 158 tkr.

Fastigheterna skrivs av med en progressiv avskrivningsplan vilket innebdr att avskrivningarna okar for
varje ar. Nya avskrivningar for 2008 avser del av asfalteringen pa carportarna och gudorna och uppgar
till 4 tkr per ar.

Posten rantekostnader &r ett netto av rantekostnader med avdrag for rantebidrag. Réntekostnaderna
har 6kat med 323 tkr medan rantebidraget minskat med 121 tkr.

Balansstéllning per 2008-12-31
Likvida medel, avrakning HSB Nordvastra Skane samt kassa/bank, uppgar till 1 186 tkr vilket kan
jamforas med foregaende ar da likvida medel var 1 352 tkr.
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Ekonomi

2008 2007 2006 2005
Nettoomsattning, tkr 3 557 3291 3050 3047
Rorelseresultat, tkr 2270 1764 1994 1762
Arets resultat, tkr 48 -19 719 171
Resultat efter disposition av underhall, tkr -237 -19 719 230
Balansomslutning, tkr 115 268 115 363 115 312 115173
Fond for yttre underhall, tkr - - - 59
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 624 578 535 535
Driftskostnader, kr/lkvm 129 120 106 107
Fond for yttre underhall, kr/kvm - - - 10
Lan, kr/kvm 9997 10 042 10 085 10131
Overlatelsevarde i genomsnitt, kr/kvm 20217 19 013 16 654 14 926

Forvantad framtida utveckling

Underhall

- Arbete med att sakerstalla fasaderna.

- Uppfdljning av 2-ars och 5-arsbesiktningens oavslutade arenden.

- Uppfodljning av teknikrummens funktion.

- Arligt byte av ca 10% av lagenheternas kompressorer.

- Anpassning av underhallsplanen.

- Skotsel av dammen &r forenklad till att under hosten endast skara ner och ta bort véaxtlighet.

- Forstarkning av information till medlemmar och andra intresserade genom att arbeta for att en
hemsida for foreningen etableras under 2009.

Ekonomi

Kostnadsutvecklingen under 2008 och berdknad utveckling under 2009 féranleder en hojning av
arsavgiften med 10% fran 2009-01-01.

Under kommande ar kan det finnas risk for ytterligare avgiftshojningar. Det ar svart att forutse
framtida forandringar av avgiften beroende pa det turbulenta ekonomiska laget.

Bevakning av elmarknaden for att om det visar sig lampligt andra vart elavtal fran rorligt till fast pris.

Mal for verksamheten
Styrelsen har som malsattning av skapa goda forutsattningar for en val fungerande ekonomi dar ett bra
och trivsamt boende star i centrum och dar miljo, funktion och trygghet ar viktiga hornpelare.

For att uppna malen arbetar styrelsen aktivt med fragor kring trivsel, trygghet, arkitektur och utemiljo.
Att vara lyhord for de boende och deras intressen &r mycket viktigt i detta sammanhang.

Malsattningen ar ocksa att ha laga avgifter pa lang sikt. Darfor ar drift- och underhallskostnaderna
sténdigt utsatta for granskning.
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Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstamma hélls den 22 maj 2008. Pa stamman deltog 25 rostberattigade
medlemmar.

Foreningen hade vid rakenskapsarets slut 89 medlemmar.

Styrelse
Styrelsen hade vid arets slut féljande sammanséttning:

Ordinarie ledamoter:  Ann Roos, ordf
Gosta Astrom, v ordf
Lisbeth Lundblad, sekr
Lars-lvar Kahl
Johannes De Leeuw

| tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstamma ar ledaméterna Ann Roos, Gosta
Astrém och Lisbeth Lundblad.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda méten.

Revisorer

Revisorer har varit Jan Anders Nilsson, auktoriserad revisor med Christer Kilefors, auktoriserad
revisor, som suppleant, valda vid féreningsstaimman, samt revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB
Riksférbund.

Representanter i HSB Nordvastra Skanes fullmaktige
Foreningens representant i HSB Nordvastra Skanes fullmaktige har varit Ann Roos med Gosta
Astrém som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Géran Hallin, Lotta Hérdin (sammankallande) och Karin Fritz.

Ovrigt
Forvaltningen har ombesorijts av HSB Nordvéstra Skane.

Information och aktiviteter
Information till medlemmar och boende
17 olika former av medlemsinformation har delats ut.

Medlemsaktiviteter

Tva aktivitetdagar har arrangerats, en lrdagen den 12 april och en l6rdagen den 8 november. Under
aktivitetsdagarna hjalptes medlemmarna at, under trevlig samvaro, med bl a uppsnyggning av
omradet. Aktiviteterna blandades med fika och information fran styrelsen.
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Forslag till disposition av féreningens vinst eller forlust

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 1713 528,25
Arets resultat 47 676,76
1761 205,01

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Overforing till Fond for yttre underhall enligt underhallsplan 500 000,00
Uttag ur Fond for yttre underhall for arets underhallskostnader -215 648,00
Balanseras i ny rakning 1476 853,01

1761 205,01

Vad betraffar foreningens resultat och stéallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr Not 2008-01-01- 2007-01-01-
2008-12-31 2007-12-31
Nettoomséttning 2 3 556 953 3291177
Fastighetskostnader
Driftskostnader 1,35 -737 457 -681 913
utfort underhall -215 648 -527 714
Fastighetsavgift 4 -159 000 -158 215
Avskrivningar -174 490 -159 481
-1 286 595 -1 527 323
Rorelseresultat 2270 358 1763 854
Ranteintakter och liknande resultatposter 6 42 858 39 523
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -2 265 539 -1 822170
Resultat fore skatt 47 677 -18 793
Arets resultat 47 677 -18 793
Resultatférandring enligt styrelsens forslag
Arets resultat 47 677 -18 793
Uttag ur Fond for yttre underhall for arets kostnad 215 648 435 000
Overforing till Fond for yttre underhall enligt underhélisplan -500 000 -435 000
Resultat efter disposition av underhall -236 675 -18 793
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar 8
Byggnader och mark 113 240 689 113 376 135
Om- och tillbyggnader 586 375 536 800
Inventarier, verktyg och installationer - 1119
113 827 064 113 914 054
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 113 827 564 113914 554
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avrakning HSB Nordvastra Skane 1183581 1341 897
Ovriga fordringar 10 160 663 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 94 102 96 506
1438 346 1438 403
Kassa och bank 2537 9825
Summa omsattningstillgangar 1440 883 1448 228
SUMMA TILLGANGAR 115 268 447 115 362 782
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Insatser 55 501 000 55 501 000
55 501 000 55 501 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1713528 1732321
Arets resultat 47 677 -18 793
1761 205 1713528
Summa eget kapital 57 262 205 57 214 528
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 56 941 000 57 201 000
56 941 000 57 201 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 97 407 121 915
Skatteskulder 160 614 158 215
Ovriga skulder 14 46 605 78 562
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 760 616 588 562
1 065 242 947 254
Summa skulder 58 006 242 58 148 254
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 115 268 447 115 362 782
Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
2008-12-31 2007-12-31
Panter och sakerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar, se not 13 58 000 000 58 000 000
Summa 58 000 000 58 000 000
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges.

Allméanna redovisnings- och varderingsprinciper
Foreningen foljer Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna réd om inte annat anges
nedan.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Likvidavrakningen mellan bostadsrattsforeningen och HSB Nordvastra Skane redovisas under

Kortfristiga fordringar.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den beraknade ekonomiska livslangden. Foljande
avskrivningstider har tilldmpats:

Anlaggningstillgangar Typ av plan Antal ar
-Byggnader Annuitet 60
-Ombyggnader Rak 20
-Inventarier, verktyg och installationer Rak 5

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

Schablonbeskattningen for bostadsrattsforeningar ar slopad. | arets bokslut beh6ver endast
réanteintakterna tas upp for beskattning. Eftersom foreningen sedan tidigare har ett ackumulerat
underskott i skatteberakningen, utgar ingen skatt pa ranteintakterna. Foreningens underskott uppgar
till 773 711 kr, en minskning med 40 409 kr jamfort med foregaende ar.
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Noter

Not 1 Anstédllda samt arvode- och lonekostnader

Medelantalet anstéllda
Foreningen har inte haft nagra anstéllda under rakenskapsaret och féregaende ar.

Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader
2008-01-01- 2007-01-01-
2008-12-31 2007-12-31

Styrelsearvoden 51 250 40 350
Sociala kostnader 6 818 8 991
Summa 58 068 49 341

Not 1 ingar aven som en del i not 3, se arvoden, I6ner, ersattningar och sociala kostnader.

Not 2 Nettoomsattning

2008-01-01- 2007-01-01-

2008-12-31 2007-12-31
Arsavgifter bostader 3554 280 3291144
Ovriga intakter 2673 33
Summa 3556 953 3291177
Not 3 Driftskostnader

2008-01-01- 2007-01-01-

2008-12-31 2007-12-31
El 91 498 69 162
Renhallning 67 284 71077
Fastighetsservice 196 651 187 615
Forvaltningskostnader 225 606 215 469
Arvoden, I6ner, ersattningar och sociala kostnader 58 068 49 341
Forsékringspremier 33 455 34 580
Kabel-TV avgift 33313 30776
Ovrigt 31582 23 893
Summa 737 457 681 913

| posten 6vrigt ingar bland annat medlemsavgift till HSB samt foreningens medlemsverksamhet.

Not 4 Fastighetsavgift
Foreningens fastigheter ar taxerade som smahus.

Fr o m 1 januari 2008 har fastighetsskatten for bostader dvergatt till en kommunal fastighetsavgift och
ar for smahus 0,75% av taxeringsvardet eller 6 000 kr per varderingsenhet. For Brf Tre gudor ar det

6 000 kr som blir lagst. Vid nybyggnation ar de fem forsta aren skattefria och de fem féljande aren
erlaggs halv fastighetsavgift. Darmed blir fastighetsavgiften for foreningen 3 000 kr per véarderings-

enhet.
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Not 5 Ersattning till revisorer

2008-01-01- 2007-01-01-
2008-12-31 2007-12-31
BoRevision 6 700 6 388
Ohrlings PricewaterhouseCoopers 8 300 11181
For mycket reserverat foregaende ar -1 487 -
Summa 13513 17 569
Not 5 ingar aven som en del av férvaltningskostnaderna i not 3.
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
2008-01-01- 2007-01-01-
2008-12-31 2007-12-31
Ranteintakter 42 858 39523
Summa 42 858 39523
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2008-01-01- 2007-01-01-
2008-12-31 2007-12-31
Rantekostnader lan 2 475 567 2 152 822
Réntebidrag -210 028 -330 652
Summa 2 265 539 1822170
Not 8 Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
2008-12-31 2007-12-31
Ursprungligt anskaffningsvarde
- Byggnader 106 650 000 106 650 000
- Mark 7 350 000 7 350 000
114 000 000 114 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets bérjan -623 865 -499 084
- Arets avskrivning enligt plan -135 446 -124 781
-759 311 -623 865
Planenligt restvarde vid arets slut 113 240 689 113 376 135
varav byggnader 105 890 689 106 026 135
varav mark 7 350 000 7 350 000

Enligt nuvarande avskrivningsprinciper ar slutaret for fastighetens avskrivning ar 2061.
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Om- och tillbyggnader
2008-12-31 2007-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan:

Biluppstéllningsplats 671 000 671 000

-Nyanskaffningar:

Asfaltering carport 87 500 -
758 500 671 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -134 200 -100 650

-Arets avskrivning enligt plan -37 925 -33 550
-172 125 -134 200

Planenligt restvarde vid arets slut 586 375 536 800

Taxeringsvarden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Smahus 29947000 35351000 65298000
Summa 29947000 35351000 65298000

Maskiner och inventarier
2008-12-31 2007-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 5719 5719
5719 5719

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -4 600 -3 450

-Arets avskrivning enligt plan -1119 -1150
-5719 -4 600

Planenligt restvarde vid arets slut - 1119

Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2008-12-31 2007-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500

Summa 500 500

Not 10 Ovriga fordringar

2008-12-31 2007-12-31
Fyllnadsinbetalt skattekonto 158 214 -
Réanta skattekonto 2449 -

Summa 160 663 -
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2008-12-31 2007-12-31
Forsakringspremie 36 231 33455
Réantebidrag 15169 21 236
Réanteintakt Avrakning HSB Nordvastra Skane 40 409 39 522
Kabel-TV-avgift 2 293 2 293
Summa 94 102 96 506

Not 12 Eget kapital

Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststalld BR 55 501 000 - - 1732321 -18 793
Disposition enligt stammobeslut -18 793 18 793
Arets resultat 47 677
Vid arets slut 55 501 000 - - 1713528 47 677
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Langivare Ranta  Bindning ranta Bindning lan 2008-12-31 2007-12-31
Handelsbanken 4,49% 2008-09-03  2008-09-03 omplacerat 7 000 000
Handelsbanken 2,92% 2009-09-30  2009-09-30 13 850 000 14 050 000
Swedbank Hypotek AB 4,77% 2011-08-13  2011-08-13 9 925 000 9985 000
Swedbank Hypotek AB 4,70% 2010-08-13  2010-08-13 7 500 000 7 500 000
Swedbank AB 5,15% rorlig omplacerat 18 666 000
Swedbank Hypotek AB 5,86% 2012-06-26  2012-06-26 7 000 000 nytt lan
Swedbank Hypotek AB 5,05% 2009-02-28  2009-02-28 18 666 000 nytt lan
Summa 56 941 000 57 201 000

Under rakenskapsar 2009 ska foreningen amortera 260 000 kr varfor denna del av skulden kan
betraktas som kortfristig. Berdknad amortering de narmaste 5 aren ar ca 260 000 kr arligen.

Stallda sakerheter till kreditinstitut

2008-12-31 2007-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 58 000 000 58 000 000
Varav i eget forvar - -
Summa 58 000 000 58 000 000
Not 14 Ovriga skulder

2008-12-31 2007-12-31
Skuld till boende for el och vatten 46 605 78 562
Summa 46 605 78 562
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2008-12-31 2007-12-31
Elavgifter 193 559 149 552
Revisionsarvode 15 000 16 000
Rantekostnader lan 229 827 155 377
Forutbetalda avgifter och hyror 322 230 267 633
Summa 760 616 588 562



HSB Brf Tre gudor i Viken 14(14)
769605-7293

Underskrifter

Viken, 2009- 03 - /§

Ann Roos Gosta Astrom Lisbeth Lundblad
: SRR g :
L/QW{}\'%\/Q . y\(ﬁ«( Lewny A L(i,qa/\f

Lars-lvar Kahl Johannes De Leeuw ‘

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2009-0’3 - Q,G

/ in Anders Nilsson Pér-Erik Gi|la2rg
Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Ve g

Utsedd av HSB Riksférbund

n !
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i HSB Brf Tre gudor i Viken, org.nr 769605-7293.

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning i HSB Brf Tre gudor i
Viken for riakenskapsaret 2008-01-01 - 2008-12-31. Det dr styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet
av arsredovisningen. Véart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval
av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsékra oss om att arsredovisningen
inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga beslut, dtgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen,
behandlar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Helsingborg, 2009-O7%- 2 2.

Vel e

an Anders Nilsson Per-Erik Gillberg
(//'Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Utsedd av HSB Riksforbund





